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OBRAZLOZITEV
NASLOV DOKUMENTA
Sklep o lokacijski preveritvi za dolocitev obsega stavbnega zemljiS¢a pri posamicni
poselitvi (izvorna enota urejanja prostora DLA-OP1/38) - identifikacijska $t. 7431

1 RAZLOGI ZA SPREJEM IN PRAVNA PODLAGA

1.1 Pravna podlaga

Pravna podlaga za sprejem predloga Sklepa o lokacijski preveritvi za doloCitev obsega
stavbnega zemljiS€a pri posamicni poselitvi (izvorna enota urejanja prostora DLA-OP1/38) -
identifikacijska St. 7431 je Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-
10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24, 25/25 — odl. US, 75/25 in 14/26;
v nadaljnjem besedilu: ZUreP-3), ki doloca:

- v prvi alineji 134. €lena, da je lokacijska preveritev instrument prostorskega nacrtovanja, s
katerim lahko obc¢ina na podlagi posameznih potreb v prostoru izvede manjSe spremembe
izvedbene regulacije prostora tako, da zaradi ohranjanja posamiéne poselitve preoblikuje ali
spremeni obseg stavbnih zemljis¢, kot so dolo¢ena v OPN, in dolodi prostorske izvedbene
pogoje;

- v prvi alineji 135. €lena, da se pri preoblikovanju in dolo€anju natancne oblike in velikosti
obmocdja stavbnih zemljiS¢ pri posamiéni poselitvi upostevajo tudi fizicne lastnosti zemljis¢a in
pravni rezimi v tem obmocdju;

- v drugi alineji 135. €lena, da se z lokacijsko preveritvijo lahko velikost stavbnega zemljiS¢a
posamezne posamitne poselitve, kot je dolo¢ena v OPN, poveca ali zmanjSa za najveC 20
odstotkov, vendar pa povecanje ne sme preseci 600 m2 glede na izvorno doloen obseg
stavbnega zemljiS¢a posamezne posamicne poselitve v OPN, ne glede na Stevilo izvedenih
lokacijskih preveritev.

- v 138. Clenu, ki ureja postopek lokacijske preveritve, da obcinski svet lokacijsko preveritev
potrdi ali zavrne ter da sklep o lokacijski preveritvi vsebuje navedbo zemljiS€a, na katerega se
lokacijska preveritev nana$a, ter grafiéni prikaz preoblikovane in spremenjene oblike in
velikosti obmocja stavbnega zemljisca.

Pravna podlaga za sprejem sklepa je tudi Statut Ob¢ine Mokronog — Trebelno (Uradni list RS,
§t. 43/18 in Uradno glasilo e-ob¢ina, §t. 19/21), ki v 15. in 83. ¢lenu dolo¢a, da Ob¢inski svet
obcine Mokronog — Trebelno sprejema odloke in druge akte.

1.2 Razlogi in cilji

V skladu s prvo alinejo iz (1) odstavka 134. ¢lena ZUreP-3 se lokacijska preveritev predlaga
za preoblikovanje stavbnega zemljis¢a, doloCenega v veljavnem OPN Mokronog-Trebelno v
enoti urejanja prostora z oznako enote urejanja prostora »DLA-OP1/38« in namensko rabo
»As« zaradi ohranjanja posamicne poselitve.

Na obravnavanem obmocju se nahaja obstojeCa kmetija. Investitorja nameravata na zemljiS¢u
zgraditi nov stanovanjski objekt s pripadajo€im pomoznim objektom. Za realizacijo investicijske
namere je potrebno preoblikovati obstojeCe stavbno zemljiS¢e na nacin, da se omogodi
funkcionalna in prostorsko ustrezna umestitev naértovane gradnje.

Povrsina obstojeCega stavbnega zemljis¢a na obmocju posamicne poselitve znasa 2.557 m?2.
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Z lokacijsko preveritvijo se nacrtuje preoblikovanje obmoc¢ja posami¢ne poselitve EUP DLA-
OP1/38, stavbno zemljiS€e se preoblikuje v skupnem obsegu 951 m?, pri Cemer se skupna
povrsina stavbnih zemljiS¢ ne povecuje. Obseg prilagoditve izhaja iz izdelane idejne reSitve
umestitve stanovanjskega objekta, ki vkljuCuje tudi manipulacijske povrsine, funkcionalno
zemlji8€e za bivanje na prostem ter povrsino za pomozni objekt. S predlagano prilagoditvijo se
zagotavlja racionalnejSa raba prostora ter ustvarjajo prostorski pogoji za izvedbo nacrtovane
gradnje, ki jih v obstoje€em stanju zaradi neustrezne razporeditve stavbnih zemlji5¢ ni mogoce
zagotoviti.

2 OCENA STANJA

2.1 Opis obmoc¢ja

Obmocje lokacijske preveritve se nahaja v skrajnem vzhodnem delu Obc&ine Mokronog —
Trebelno v naselju Dolenje Laknice, in sicer v enem izmed zaselkov v juznem delu naselja.
Gre za obmocje posamicne poselitve v hribovitem delu obc&ine, za katerega je znadilna
razprSena poselitev z osamelimi kmetijami.

Lokacijska preveritev se nana$a na obmocje enote urejanja prostora EUP DLA_OP1 (izvorna
EUP) ter obsega dele zemljiS¢ s parc. §t. 2241/2, 2241/5, 2241/9 in 2241/10, vse k.o. 1413 —
Laknice.

2.2 Varstveni rezimi

Na obmo¢ju lokacijske preveritve je evidentirano:
- erozijsko obmocje, na katerem so potrebni obi¢ajni zasc&itni ukrepi,
- obmocje z majhno verjetnostjo pojavljanja plazov.

Iz prikaza opozorilne karte erozije izhaja, da gre za obmocgje, kjer so potrebni obiajni erozijski
ukrepi, kar pomeni, da so posegi dopustni ob upostevanju ustreznih tehnicnih resitev.

Iz prikaza plazljivosti pa izhaja, da obmocCje spada v razred majhne in srednje verjetnosti
pojavljanja plazov, kar ne predstavlja bistvene omejitve za gradnjo. Pri nacrtovanju in izvedbi
posegov je potrebno upostevati geotehniéne in hidroloSke znadilnosti terena ter zagotoviti
ustrezne zascCitne ukrepe, kot so:

- ustrezno odvodnjavanje meteornih voda,

- stabilizacija in utrjevanje brezin,

- prilagoditev temeljenja objektov glede na geomehanske lastnosti tal.

Na podlagi navedenega je mogoce oceniti, da predvidena gradnja stanovanjskega objekta s
pomoznim objektom ob upostevanju navedenih ukrepov ne predstavlja nesprejemljivega
tveganja za stabilnost terena.

Na podlagi pregleda dostopnih evidenc in veljavnih prostorskih aktov drugih varstvenih
rezimov (varstvo narave, varstvo kulturne dediS€ine, vodovarstvena obmocja, obmodja
poplavne nevarnosti) na obravnavanem obmocju ni evidentiranih oziroma ne predstavljajo
omejitvenega dejavnika za izvedbo predlaganega posega.



3 POSTOPEK PRIPRAVE LOKACIJSKE PREVERITVE

Obcina v mesecu aprilu 2026 prejela pobudo za izvedbo postopka lokacijske preveritve.
Pobudi je bil prilozen Elaborat lokacijske preveritve za doloitev obsega stavbnega zemljis¢a
pri posamic¢ni poselitvi (izvorna enota urejanja prostora DLA_OP1), april 2026, ki ga je izdelala
pooblas&ena arhitektka Marija Prasin Kolbezen, univ. dipl. inz. arh., ZAPS PA PPN 1911, iz
podjetja Biro 8K, arhitektura in prostor, Marija Prasin Kolbezen s.p.

Na podlagi pobude je Ob¢&ina Mokronog — Trebelno zacela s postopkom lokacijske preveritve.
Obcinska urbanistka je v skladu s tretjim odstavkom 138. ¢lena ZUreP-3 preverila skladnost
Elaborata lokacijske preveritve z dolo¢bami ZUreP-3. Obcdina je nato izdala sklep o
nadomestilu strodkov lokacijske preveritve ter pozvala nosilce urejanja prostora naj v 30 dneh
predlozijo mnenje o skladnosti elaborata s predpisi z njihovega podrocja.

Postopek lokacijske preveritve vodi Lucija Gritli, univ. dipl. inz. kraj. arh., ki v skladu z ZUreP-
3 izpolnjuje pogoje za opravljanje nalog obcinskega urbanista.

3.1 Mnenja nosilcev urejanja prostora

Obcina je glede Elaborata lokacijske preveritve pridobila pozitivha mnenja naslednjih

nosilcev urejanja prostora, ki bi glede na svoje delovno podrocje lahko imeli nanj pripombe,

in sicer:

= Ministrstvo za naravne vire in prostor, Direktorat za prostor in graditev, Dunajska cesta
47, 1000 Ljubljana, st. 35038-107/2026-2560-4 z dne 2. 6. 2026,

= Direkcija RS za vode, Mariborska cesta 88, 3000 Celje, 8t. 35028-121/2026 - 3, z dne 9.
6. 2026,

= Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano, Direktorat za kmetijstvo, Dunajska cesta
22, 1000 Ljubljana, §t. 3505-81/2026/4 z dne 3. 7. 2026,

= Elektro Ljubljana d.d., DE Novo mesto, Ljubljanska cesta 7, 8000 Novo mesto, st. 30-
1/2026-13006 z dne 12. 5. 2026

= Telekom Slovenije d.d., Dostopovna omrezja, Operativa TKO osrednja Slovenija,
Podbevskova ulica 17, 8000 Novo mesto, St. 157879-NM-6208-SH, z dne 20. 5. 2026.

Ostali nosilci niso bili pozvani k mnenju, saj obmocja lokacijske preveritve ne tangirajo.

3.2 Sodelovanje javnosti

Obéina je Elaborat lokacijske preveritve javno razgrnila za 15 dniin sicer v €asu od 15. 5. 2026
do vkljuéno 31. 5. 2026 na spletni strani ob&ine Mokronog — Trebelno. Javnost je bila o
razgrnitvi obveS€ena z javnim naznanilom objavljenim na oglasni deski in spletni strani Obc&ine
Mokronog - Trebelno. Skladno z dolo€ili Cetrtega odstavka 138. ¢lena ZUreP-3 je Ob¢ina pisno
obvestila tudi lastnike sosednjih zemljiS¢. V €asu javne razgrnitve je imela zainteresirana
javnost pravico dajanja pisnih pripomb in predlogov.

V €asu javne razgrnite Obc¢ina Mokronog - Trebelno ni prejela nobene pripombe oz. pobude.



4 NAMEN IN PREDMET LOKACIJSKE PREVERITVE

Na podlagi utemeljitve skladnosti z dolo¢bami ZUreP-3 je podan predlog, da se na obmocju
lokacijske preveritve (v povrSini 951 m2) namenska raba iz KT spremeni v As ter da se to
obmocje prikljui enoti urejanja prostora DLA-OP1/38. lzvede se preoblikovanje stavbnih
zemljiS¢€ tako, da se skupna povrsina stavbnih zemljiS¢ na obmocju DLA-OP1/38 ne spremeni,

temvec se zgolj premesti oz. preoblikuje.
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Slika 1: izsek iz graficnega dela LP s prikazom preoblikovanja in poveéanja izvornega
obmocdja (prikaz ni v merilu).



5 UTEMELJITEV LOKACIJSKE PREVERITVE

Izpolnjevanje pogojev je preverjeno glede upostevanja fizi€nih lastnosti zemljis¢a in dolocb iz
32. ¢lena ZUreP-3 (ohranjanje posamicne poselitve), in sicer:

» se povelanje oziroma preoblikovanje izvede za gradnjo objektov za izvajanje obstojecih
dejavnosti v tem obmocju;

Na obmodju obravnavane enote posamitne poselitve se prepletata dejavnost bivanja in
kmetijstva. Na predmetnem obmodju se nahaja obstojeCa kmetija s stanovanjsko hiSo in
pripadajoCimi gospodarskimi objekti. Z lokacijsko preveritvijo se omogo¢a gradnja nove
stanovanjske hiSe in pomoznega objekta, kar predstavlja dopolnitev obstojeCe rabe prostora
in omogoca nadaljnji razvoj bivanjskih funkcij na obmocju. Predlagana gradnja je skladna z
obstojecimi dejavnostmi in ne uvaja novih, nezdruZljivih rab.

» Se ohranja obstojeéi arhitekturni in tipoloSki vzorec posamicne poselitve;

Predvidena gradnja bo oblikovno in tipoloSko prilagojena obstojeCi poselitvi. Obravnavano
obmocdje zaznamuje razprsena struktura z osamelimi kmetijami in kombinacijo stanovanjskih
ter gospodarskih objektov tradicionalne tipologije. Zasnova novih objektov bo sledila
znacCilnostim obstojeCe zazidave ter upoStevala prostorske izvedbene pogoje OPN, zlasti
dolocila za oblikovanje v ureditveni enoti »v« (95. ¢len OPN). S tem bo zagotovljeno ohranjanje
prepoznavne podobe obmocja. Predlagani poseg ne pomeni uvajanja novega tipa zazidave,
temvec nadaljevanje obstoje€ega prostorskega vzorca.

» je obstojeéa posamiéna poselitev Z2e komunalno opremljena tako, da dopusca priklop
novih objektov, dostop do javhe ceste pa se praviloma zagotavija preko obstojecih
dovozov;

ObstojeCe obmodcje posamiCne poselitve je delno komunalno opremljeno in omogoca

priklju¢evanje novih objektov. Na obmocju so zagotovljeni:
- dostop preko obstojeCe prometne infrastrukture,

- moznost priklju€itve na elektroenergetsko omreZzje,
- dostop do komunikacijskega omreZzja.

Oskrba z vodo in odvajanje odpadnih voda bosta zagotovljena z individualnimi reSitvami

(zbiranje padavinske vode, mala komunalna C(istiina naprava), z moznostjo kasnejSe

prikljuCitve na javno infrastrukturo. Obstoje€a dostopnost in komunalna opremljenost

omogocata izvedbo nacrtovanega posega.

» fo omogocajo fiziCne lastnosti zemljisCa;

Obmocje lokacijske preveritve lezi v hribovitem svetu. Teren na obmocju predvidene
prilagoditve stavbnega zemljiS¢a je zmeren in omogoCa umestitev objektov brez vedjih
posegov Vv relief. ZemljiS¢e je v obstojeCi rabi kot kmetijsko zemljiS¢e (njiva in travniski
sadovnjak), pri cemer je delno ze preoblikovano oziroma funkcionalno povezano z obstoje¢o
poselitvijo. Predvidena gradnja bo prilagojena terenskim razmeram in ne bo zahtevala
nesorazmernih posegov v prostor.

= se vpliv na okolje in obstojeéo posamic¢no poselitev ne bo bistveno povecal;




Predvideni poseg ne bo imel bistvenega negativhega vpliva na okolje ali na obstojeCo
posamicno poselitev. Gradnja stanovanjskega in pomoznega objekta ne predstavlja povecanja
obremenitev, ki bi presegale zmogljivosti prostora. Upostevani so vidiki varstva narave,
kmetijskih zemljiS¢, voda in drugih sestavin okolja.

Zemljis€a, za katera je predlagana sprememba v stavbno zemljis€e, so po veljavni namenski
rabi in imajo bonitetno oceno 42 in so delno v kmetijski rabi (njiva in travniski sadovnjak). Del
povrdin je Ze funkcionalno povezan z obstojeCo poselitvijo oziroma infrastrukturno
preoblikovan. Zaradi majhnega obsega, razdrobljenosti in delne opuScenosti rabe poseg ne
predstavlja bistvenega zmanj$anja proizvodnega potenciala kmetijskih zemljiS¢.

» nacrtovani poseqi v prostor niso v nasprotju s pravnimi reZimi in varstvenimi usmeritvami.

Predvidena gradnja stanovanjske hiSe in pomoZnega objekta ne predstavlja bistvenega
negativhega vpliva na obmocje posamicne poselitve ali na okolje, upostevajo¢ zdravje ljudi,
ohranjanje narave, kulturne dedis€ine, gozdov in voda. Vpliv na kmetijska zemljiS€a obstaja
zaradi preoblikovanja dela povrsin v stavbno zemlji§€e, vendar je glede na majhen obseg
posega, bonitetno vrednost zemljis€a, dejansko rabo ter robni polozaj ob obstoje€i poselitvi
ocenjen kot omejen in prostorsko sprejemljiv, kar je podrobneje utemeljeno v nadaljevanju.

6 OCENA FINANCNIH IN DRUGIH POSLEDIC
StroSek lokacijske preveritve ne bremeni Proracuna obgine Mokronog — Trebelno, ampak
stroSke pobude in izdelave elaborata prevzema vlagatelj pobude.

Na podlagi 138. in 139. ¢lena ZureP-2 in Odloka o taksi za obravnavo pobud za spremembo
namenske rabe prostora in nadomestilu za lokacijsko preveritev v Obc¢ini Mokronog-Trebelno
(Uradno glasilo e-obcina, §t. 9/2018), je za izvedbo lokacijske preveritve obgina pobudnikoma
zaraCunala nadomestilo stroSkov, ki so nastali v postopku lokacijske preveritve v viSini
1500,00 EUR.

7 PREDLOG OBCINSKEMU SVETU

Obcinskemu svetu predlagamo, da obravnava predlog Sklepa Sklep o lokacijski preveritvi za
doloCitev obsega stavbnega zemljiS¢a pri posamicni poselitvi (izvorna enota urejanja prostora
DLA-OP1/38) - identifikacijska §t. 7431 ter ga po obravnavi sprejme v predlagani vsebini.

Pripravila:

Lucija Gritli, vi§ja svetovalka - obCinska urbanistka
Skupna obcinska uprava ob¢in Dolenjske in Bele krajine

SOU 0DBK

St qu,:.350311(]002/2.026-23

Podpisnik: Lucija Gritli
Izdajatelj: Republika Slovenija, SIGEN-CA G2
St. potrdila: 009A72AFB400000000572C74A3  Veljavnost: 20.01.2030
Datum in ura: 07.09.2026 1419 Dokument je elektronsko podpisan.
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PREDLOG SKLEPA

Na podlagi 134. do 140. ¢lena Zakona o urejanju prostora (ZUreP-3, Uradni list RS, St.
199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24 in 25/25 —
odl. US in 75/25 in 14/26) in 15. in 83. Clena Statuta obCine Mokronog-Trebelno (Uradni list
RS, &t. 43/18 in Uradno glasilo e-obcina, §t. 19/21) je Obcinski svet ob&ine Mokronog-Trebelno
na svoji . redni seji dne sprejel

SKLEP
o lokacijski preveritvi za dolo€itev obsega stavbnega zemljiSéa pri posami€ni poselitvi
(izvorna enota urejanja prostora DLA-OP1/38)

1. €len
S tem sklepom se potrdi lokacijska preveritev, ki se nanasa na zemljiS€a s parc. §t. 2241/2,
2241/5, 2241/9 in 2241/10, vse k.o. 1413 — Laknice. Lokacijska preveritev doloCa obseg
stavbnega zemljis¢a posamicne poselitve v izvorni enoti urejanja prostora DLA-OP1/38 po
Obcinskem prostorskem nacrtu ob&ine Mokronog-Trebelno (v nadaljevanju: OPN).

2. ¢len
Lokacijska preveritev se nanaSa na preoblikovanje oblike stavbnega zemlji8¢a za namen
gradnje objekta, kot izhaja iz elaborata lokacijske preveritve, ki ga je izdelalo podjetje Biro 8K,
arhitektura in prostor, Marija Prasin Kolbezen s.p., v junij 2026.

3. Clen
(1) PovrSina izvornega obmocja stavbnega zemljis¢a se zgolj preoblikuje.
(2) Obstojece stavbno zemljiS€e na parcelnih §t. 2241/2, 2241/5, 2241/9 in 2241/10, vse k.o.
1413 — Laknice se preoblikuje tako, da se izvornemu obmocju v enoti urejanja prostora
DLA_OP1 odvzame dele povrSine in doda na juznem delu.
(3) Z izvedbo navedenih sprememb se dolodi zgolj nova oblika obmocja stavbnega zemljisca,
kot je razvidno iz Elaborata lokacijske preveritve.

4. ¢len
Natanéna oblika in velikost obmodja stavbnega zemljid€a sta doloCeni v elaboratu lokacijske
preveritve iz 2. &lena tega sklepa ter razvidni iz graficnega prikaza prilagojene oblike in
velikosti obmocja stavbnega zemljis¢a.

5. ¢len
Ta sklep zaéne veljati naslednji dan po objavi in se objavi v uradnem glasilu e-ob&ina, na
spletni strani obcine in v drzavnem prostorskem informacijskem sistemu. Identifikacijska
Stevilka v zbirki prostorskih aktov je ID 7431.

Stevilka: .................
Mokronog, dne ...................... Zupan
Ob¢ine Mokronog-Trebelno
mag. Franc Glusic
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